Modification 1
du SCOT nord toulousain

Réunionde présentation du projet de modification
Comité Syndical
Le 6 juir?016

Territoriale



Ordre du jour

1. Motivations et objets de la modification :

2. Les étape de la démarche de construction du projet

3. Les évolutions diverses proposeées dans la modification

e citur de |l a modi fication | a t h ®m:
a. SCOT actuel et cadre juridique

b. Evolutions du commerce

c. Modifications hors DAAC

d. Du DAC au DAAC

5. Calendrier des prochaines étapes.



(1) Motivations et

objets de la
modification




( 1) Motivations et objetsle la modification

Le fait déclencheur : les évolutions juridiques sur le volet
commercial et les difficultés rencontrées

} Un SCOT actuel élaboré selon les dispositions de la Loi Engagement National pour

| 6Environnement du 12 juillet 2010
}uUunDocument dO6Am®nagement Commercial (DAC) oblig
} Une délimitation précise des secteurs accueillant les projets commerciaux significatifs

}Des Lois de 2014 (Loi ALUR / Loi sur | 6artisanatj

successivement modi fi® | es dispositions du code de
}Un Document dOAm®nagement Artisanal et Commer ci
}Une | ocalisation au contour plus sch®gantdi que dEe

commerce ».

} Tirer profit de ces évolutions juridiques pour lever certaines ambigités inutiles :
} Projets débordant Iégerement des limites foncieres fixées ( Garidech ),

} Changement partiel de positionnement de projets commerciaux (Grenade).



( 1) Motivations et objetsle la modification

Loopportunit® doeffectuer quelques aj u:

}La modi fication du SCOT est | 6occasi onchahgemgnts oc ®d
mineurs, liés :
}° | 6®v odluu tciaodnr e j uri dique (code de | 6ur bani sme
planification,
} ades ambiguités ou difficultés de lecture de certaines prescriptions,
}" la prise en compte do®tudes r ®centes,

}au retour dobébexp®riences concernant | es travau

territoire.




( 1) Motivations et objetsle la modification

Un d®marrage du processus en d¢

ARRETE

Article 1er: Une procédure de modification du SCOT est engagée en vue de permetire
la réalisation des objectifs suivants :

- Elaboration d'un Document d'Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC),
en remplacement de |'actuel Document d'Aménagement Commercial (DAC)
contenu dans le Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) du SCOT.

- Ajustements des orientations commerciales du SCoT (hors DAAC) impactées par
I'élaboration du DAAC.

- Actudlisation, au travers de précisions ou évolutions marginales, de quelques
orientations et objectifs du SCOT afin de tenir compte des récentes évolutions
législatives et du retour sur expérience.
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étapes de
construction du projet
de modification




(2) Démarche et étapes de construction du projet de modification

Calendrier général de la procédure

1. Arrété du Président engageant la procédure

2. Constitution du dossier de modification

3. Notification pour avis aux PPA

4. Enquéte publique

5. Mise au point finale du dossier de modification

6. Approbation par la conseil syndical

2016

Janvier
Février
a juin
Juin a
juillet

Septembre
a octobre

Novembre

Avant fin
ddéann®e



(2) Démarche et étapes de construction du projet de modification

Les modalités de constitution du dossier

} Deux instances de suivi et de pilotage :

} Un groupe de suivi technique associant des représentants élus des territoires et des

techniciens du syndicat mixte et des partenaires,

} Un pilotage par le bureau du syndicat mixte,

}L6organi sation de temps doé®changes et de d®bat s
} Une rencontre par bassin de vie,

}Des r®unions ci bl ®es do®changes avec certains |t

problématique du commerce (communes ou EPCI)

} Une construction progressive :

1. Temps dé®changes et de d®bats initiaux : part.
mars 2016)

2. Propositions de contenu de la modification (avril a mai 2016)



(2) Démarche et etapes de construction du projet de modification

Les pieces qui vont composer le dossier de modification

} Une notice de présentation : explications et justifications des modifications apportées (additif

au rapport de présentation)

}Le volet ®crit du Document doéOrientations et
} Modifications de fond : DAAC + dispositions diverses

} Modifications de détail éparpillées : actualisation des références juridiques, mise a jour

de vocabulaire (notamment en lien avec le DAAC)

} La carte de synthese du DOO (carte au format A1) avec de | egers ajustements
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(3) Les évolutions diverses proposées dans la modification

Agriculture

Zoneshumides

Espaces verts
dans les
opérations
urbaines

Logements
sociaux

P18

P29

P39

P108

Assouplilégerement la Précisions quant aysossibilités

prescription et ponctuelles et exceptionnelles de

& Ql NI A Odzf S STECAL (notamment pour des projets
juridique actuel de loisir, tourisme ou complément
(demandes STECAL) économique)

Tenir compte ds { QI LJJdz&8 SNJ adzNJ f Sa

YS&dz2NBEa RQ; pourdresseun état des zones humides
realisées ou en cours
(Garonne, CD31)

Préciselles attendus de Espaces verts fonctionnels, utiles
qualité et agencement OdzdzNJ RQ2 LISNI G A 2y
des espaces verts creé

Précisions sur les Répartition hétérogene possible et
attendus en termes de précisions sur les critéres de réflexion
localisation avoir (mixité urbaine et sociale, éviter

f QOA&a2t SYSYGs Tl Aa
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(3) Les évolutions diverses proposées dans la modification

Intensification
urbaine

Vignettes
chiffrées des
extensions
urbaines

Densités
moyennes

P113

P115

P116

Synthese des évolutions

Mieuxd QI NI A OdZ &NLINBEA A4 A2y Rdz 2%»

cadre juridique actuel
(Loi ALUR)

Clarifier le message de
la prescription et
aQl NI AOdzf S

Clarifier le message

urbaine et précisionsur la nécessité de
RSYAAFTASNI f QdzND | v
variable selon les quartiers

Disparitiondu terme «objectif » et
remplacement par la notion de
« maximumy

Précisemque les moyennes de densité
urbaine a atteindre sont un objectif
moyen pour toute la Commune
concernée (quelle que soit la filiere
RQIFaal AyAaasSySydl
guartiers)
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(3) Les évolutions diverses proposées dans la modification

Légers ajustements a la carte de synthese du DOO
- e Ny T
}D®pl acement ponctuel doéune Vi (¢

sur Grenade (calage avec la nouvelle localisation)
} Ajout de précisions sur le périmetre :
} Communes membres du syndicat
mixte mais non encore couvertes par le SCOT
} Commune bient6t couverte par un autre SCOT

(Labastide -Saint -Sernin )

Lavalette

. Territoire du Syndicat Mixte
non couvert par le SCoT

Commune couverte par le SCoT de
, la Grande Agglomeération Toulousaine

— ‘



(4)Le ciur de |
modification : la
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(4.)Rappel du SCOT

en vigueur et cadre
juridique




(4.1 Commerce et DAAC : rappeB@OT avant modification

PADD : principaux objectifs stratégiques du DAC

} Produire un DAC traduisant la stratégie de polarisation (cohérence avec le
modele urbain)

} Préserver les equilibres commerciaux (notamment le commerce de centre
ville),

} Réduire le phénomene« d o ®vasi on c owmr@eer des effete
déentra nement sur certains sites commerci e

PADD : principaux objectifs stratégiques généraux pour le
commerce

} Définir des principes de localisation (tissu urbain, accessibilité),

} Produire des équipements de qualité (urbaine, architecturale , paysagere),
durables et économes en espace

} Préserver et soutenir le commerce de proximité et de centre bourg

17



(4.1 Commerce et DAAC : rappeB@OT avant modification

Organisation et contenu du DOO sur le commerce

} Chapitre 3.4 (pages 52 a 55): orientations commerciales dont une premiére
sous - partie constituant le texte du DAC (pages 52 et 53)

} Chapitre 6 (pages 85 a 117) : recueil cartographique du DAC : centralités
urbaines et ZACo 77HECTARES.

CENTRALITE URBAINE DE GRENADE _ 1.ZACO D’ENVERGURE DE MONTASTRUC/GARIDECH

Superficie d' espaces non uhnnu
Néant ou territoires sous di

Occupation de |'espace :
1,7 hectare déja urbanisé

Structure commerciale existante en 2010
Petits commerces en front de rue dans la bastide (dont une supérette)

Un commerce de plus de 1000 m? de surface de plancher rive gauche de la Save SUPERHCIE 1 G A RI D E c H Structure commerciale existante en 2010 ;

G - 1e de dével. 2 commerces de plus de 1000 m? de surface de plancher

Perspectives : pas de projet com:n TOTALE

Potentiels : Mutations ou densification urbaine DE LAZONE:

koot Pkt commarente e vkt o ioeemeess: | 846 HECTARES

6 hectares d'espaces a urbaniser

ives et Is de d :
Perspecuves Pas de projet connu

Potentiels : 6 hectares d'extension nouvelle
+ agrandissement / réaffectation des 1,7 hectare
d'espaces déja urbanisés situés en ZACo

PN RN,
’

}'\ . P
99

- Grénade »¥'4

Strategie iale et urbaine recherch

y Etoffer et structurer I'offre commerciale présente
en bordure de la RD 888.

y Créer une entrée de ville de qualité et repérable
a proximité de I'échangeur autoroutier.

4 Construire un pale commercial de référence
pour le bassin de vie.

Maotivations de localisation :

4 Insertion urbaine :

localisation en continuité du tissu urbain de la ville,

en relation avec les commerces déja établis (notamment sur site).
y Accessibilité routiére :

Au croisement des deux principales voies d'acces (A68, RD888),
en bordure de I'echangeur autoroutier.

+ Accessibilité en transports en commun :
Plusieurs lignes de bus interurbain existent, empruntant la RD 888,
avec projet de renforcement de I'offre de service.

0 SEmerces ce v e

mmmmmw »
Fond: BDORTHO ©IGN 2009 - Licence n"2008-C15023-54 ¢ s 0

S S e 3o B
Fond: 8D ORTHO © IGN 2000 Licence 2008 1

Extrait du SCOT : exemples de cartes du DAC



(4. 1) Commerce et DAAC céalre juridique actuel

Les principales évolutions a retenir par rapport au DAC

} Les attendus hors DAAC restent identiques . Seule nouveauté : la prise en
compte des « objectifs de maintien d 6 u offfe commerciale diversifiée de
proximité  »

} Le theme de l'artisanat est intégre au DAAC (mais peu précisé)

} Un nouveau vocabulaire : SIP au lieu de ZACo

} _Localisation des équipements commerciaux significatifs (et non plus
délimitation )

Organisation des orientations et objectifs du SCOT en matiere de

commerce
Volet
commercial « Définit les localisations préférentielles des
obligatoire commercess (é.)
L141-16
DOO
DAAC Secteur Implantation Périphérique (SIP)
(optionnel) localise
L1417 Centralités urbaines (centres villes ou de

guartiers) 19



(4.]) Commere et DAAC : le cadre juridique actuel

Que doit contenir préecisément un DAAC ?

} 1l détermine | es condi ti ons d o0desréglipanmehtacomneenciaux

| 6i mpact significatif. Les conditions en
}Une consommati on ®conome de | 6espace (ni
en entrée de ville) et la compacité des formes baties,
}LO6utilisation prioritaire des surfaces
| opti mi sation des surfaces de stationne.]
}La desserte des ®qui pements par | es trat

pietons / cycles,

} La qualité environnementale, architecturale et paysagéere (en particulier la
performance énergétique et la gestion des eaux)

} Il localise les secteurs a enjeu spécifique (sur le commerce) :
}Secteurs doi mplantation p®riph®rique (SI
} Centralités urbaines (bati dense, diversité des fonctions),

}Possibilit® de pr®voir des conditions d:{
commerciaux spécifiques a ces secteurs identifiés.
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(4.2 Situation et
évolution du
commerce sur le
territoire




(4.2) Situation et évolution du commerce sur le territoire

Une construction réguliere de locaux
commerciaux depuis 2011

} 5.400 m2 autorisés en moyenne chaque
année

Saint-Sauveur
Lapeyrouse-Fossat

Montaigut-sur-Save

\g;ee"t } Les projets les plus significatifs
Vilaudric concentrés sur les poles du SCOT (DAC)

} Une opération majeure qui prend forme
sur Bessiéres

Villeneuve-l&és-Bouloc
Castelnau-d'Estrétefonds
Montastruc-a-Conseillére

Launac

Garidech
Cadours

Fronton
Villemur-sur-Tam

Bouloc

Menville

Grenade

Commune

Bessiéres

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000
Nombre de m? autorisés

Construction a vocation commerciale autorisée de janvier 2011 a
septembre 2015 (seuil cumulé minimum de 50 m2 ) T source: Sit@del 2



(4.2) Situation et évolution du commerce sur le territoire

Bilan do®tape sur | es
territoire du DAC

} De faibles §8 [AvVv uvs Nombrede ZACo| Localisation
évolutions dans les concernées

centralites  urbaines  zoneremplie (densification) 1 Garideclfl)
} Des créations
commerciales
concentrées dans

Projet global largement engag 4 Merville, Fronton (1),
Boulog Bessiéeres

et aux pourtours Projet globak court terme 1 Verfeil
des ZACo, dans Développemenprogressif 4 StPaul,Garidech(2),
une logique Castelnau, Grenade

doentr ®e d pauge moyen/long terme 3 CadoursFronton (2),
flux automobiles Villemur




